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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 40/74 “Wolters Kamp”
6. Anderung

. eines

Der seit dem 19.07.1991 rechtverbindliche Bebauungsplan
Nr. 40/74 "Wolters Kamp” wird durch die 6. Anderung im
Stidosten des Geltungsbereiches gedndert. In dem Bebau-
ungsplan Nr. 40/74 "Wolters Kamp” ist als Art der
baulichen Nutzung in diesem Bereich Dorfgebiet (MD)
gem. 5 5 BauNVO festgesetzt. Durch die 6. Anderung des
Bebauungsplanes wird das Dorfgebiet in Allgemeines
Wohngebiet geidndert. Im wirksamen Flachennutzungsplan
ist der Anderungsbereich bereits als allgemeines
Wohngebiet dargestellt.

2. Planungsinhalt

Die im Bebauungsplan Nr. 40/74 "Wolters Kamp' festge-
setzte Nutzung Dorfgebiet (MD} ist obsolet prmrden, da
die Nutzung der landwirtschaftlichen Hofstelle ndrdlich
des 11. Koppelweges, dstlich der Beethovenstrale
aufgebern wurde. Zwischenzeitlich wurde eines der
Wirtschaftozebiude bereits zu Wohnzwecken umzenutzt.

Turch die 6. Anderung des Bebauungsplanes =oli <ine
weitere Wohnbebauung in dieszem Teilbereich srmbzlicht
werdern. Weiterhin wird die &stlich an die shemaligs
Hofstelle angrencende Fldache, fur die bisher Flache fix
die Landwirtschaft festgesetzt war, in "Allzemelines

Wohnegehiet” geidndert.
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Teilbereiches ist eine 6,50 m breite Strafe (Planstrale
A), die als Mischfliche ausgebaut wird, festgesetzt.
Eine Trennung der verschiedenen Verkehrsarten, Auto,
FuRgdnger, Radfahrer und ruhender Verkehr, findet in
diesem Bereich nicht statt.

In diesem Bereich ist im ndrdlichen Teil Allgemeines
Wohngebiet mit eingeschossiger Bauweise, einer Grund-
flichenzahl und einer Geschofflichenzahl von 0,3 und
einer Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt. Diese
Festsetzungen sind, wie die im westlich angrenzenden
Bereich, getroffen, um die mdglicherweise durch die
neue Bebauung entstehenden Beeintrdchtigungen gegeniber
der ndrdlich angrenzenden, vorhandenen Bebauung m&g-
lichst gering zu halten. Aus diesem Grunde ist die
{iberbaubare Grundstiicksflidche auch hier in einem
Abstand von 8,0 m von der ndrdlichen Grundsticksgrenze
festgesetzt. Das bisher hier festgesetzte Pflanzgebot
entfdllt, da diese Festsetzung durch die nunmehr
einheitlich festgeschriebene Nutzungsart "Allgemeines
Wohngebiet'” unbegriindet ist.

Im siidlichen Teil dieses Bereiches ist, genau wie im
westlich angrenzenden Bereich eine zwingende
Zweigeschossigkeit festgesetzt, um hier im Zusammen-
wirken mit der zweigeschossigen Bebauung siidlich des
I1I. Koppelweges eine stddtebauliche Torsituation zu
erzielen. Die Grundfldchenzahl ist auf 0,4 und die
GeschoBfldchenzahl auf 0,8 festgesetzt. An der Ost-
grenze dieses Abschnittes ist ein 2,0 m breiter
Pflanzstreifen zur Abschirmung gegeniiber der Sstlich
angrenzenden Schule festgesetzt. Die Pflanzstreifenge-
samtbreite erhotht sich durch die auf dem Nachbargrund-
stiick getroffenen Festsetzungen (B-Plan Nr. 65/90
"Schule am II. Koppelweg')} auf rd. 10.0 m.

Die n6rdlich angrenzenden Bereiche (Bereiche ndrdlich
und siidlich der Lisztstrafe), in denen als Art der
baulichen Nutzung ein gegliedertes Dorfgebiet (MD1)
festgesetzt war, werden in Allgemeines Wohngebiet
geindert, da aufgrund der entfallenden landwirtschaft-
lichen Nutzung im stidlichen Bereich diese Festsetzung
obsolet geworden ist, und die Festsetzung Allgemeines
Wohngebiet der vorhandenen Bebauung entspricht.

Die textliche Festsetzung Nr. 1 des Bebauungsplanes
"Wolters Kamp", die Bezug auf das MD-Gebiet nimmt,
wird, da mit Inkrafttreten der 6. Bnderung des Bebau-
ungsplanes im gesamten Plangebiet und in den angren-—
zenden Bereichen kein Dorfgebiet mehr festgesetzt ist,
hinfdllig.

Das Maf der baulichen Nutzung wird in diesem Bereich
der vorhandenen Bebauung angepaft, d.h. in den Be-
reichen, in denen eine hdchstens zweigeschossige
Bebauung festgesetzt war, diese aber nicht umgesetzt
wurde, wird diese auf eine eingeschossige Bauweise
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reduziert. Die GeschoBflidchenzahl ist der Grundfl&-
chenzahl angepaBt und wird auf 0.3 festgesetzt, da nach
der Baunutzungsverordnung 1990 der Dachgeschofausbau
nicht auf die Geschof3flidchenzahl angerechnet wird.

Ebenso ist in dem siidlich angrenzenden Sondergebiet -
Wohnanlage fir Behinderte — die Gescho@fl&dchenzahl von
1,0 auf 0,4 reduziert worden, da der urspringliche
festgesetzte Wert nicht erreicht werden kann, somit ins
Leere geht, und im Rahmen dieser Bebauungsplaninderung
korrigiert wird.

An der Nord-, West- und Ostseite des Sondergebietes —
Wohnanlage fir Behinderte - sowie an der Ostgrenze des
radumlichen Geltungsbereiches ist ein Pflanzgebot gem. &
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Die angegebenen
Breiten diirfen nicht unterschritten werden. fur die
Anpflanzung sind ausschlieBlich die in der Anlage zur
Begriindung aufgefiithrten, flr diesen Land-

schaftsteil standortgerechten Gehdlze zu verwenden. Die
Bepflanzung und Unterhaltung obliegt den jeweiligen
Grundstickseigentimern.

Entlang des II. Koppelweges wurde ein Zu- und Abgangs-
verbot festgesetzt, um zu vermeiden - auch im Zusam-
menhang mit der Schulwegsicherung - da@ eine Vielzahl
von Einzelzufahrten zu den Privatgrundstiicken geschaf-
fen werden.

Die vorhandene Zufahrt zum Grundstick II. Koppelweg 3
genieft Bestandsschutz und bleibt von dieser Festset-
zung unberihrt (textliche Festsetzung Nr. 2).

Gifhorn. den 01.06.1992 /)
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Anlaoce zur Begriindung — Pflanzliste
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